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ANALYSE / DIAGRAMMER

OVERGANG FRA STOR SKALA, SILLEBROEN TIL MELLEMSKALA 
OG MINDRE SKALA VED BLANDET BEBYGGELSE

BLANDET BEBYGGELSE

Frimenighed / Kirke

Ræ
kkehuse

Villaer

2-3 ETAGER

3½ ETAGE

SILLEBROEN

Park

HUS-KROPPE TILPASSET BYENS SKALA

ÅBENT BEBOERSTRØG SKABER GODT FÆLLES-
SKAB MELLEM BEBOERE HORIZONTALT OG VERTI-

KALT

LYS OG LUFT FOR ET GODT OG SUNDT 
INDEKLIMA, SOM INDBYDER TIL OP-

HOLD

GRØNNE RUM INTERIØRT 
OG EKSTERIØRT
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Eksisterende trafik
Fremtidg trafik
Fodgængerfelter

Fremtidig gående trafik

Forhåndsgodkendt af Frederikssund byplanlægning.

ANALYSE / STI

Eksisterende gående trafik
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ANALYSE / BEBOERSTRØGET

Visualisering af beboerstrøget, hvor sammenhæng mellem etager, lys, luft 
og fællesskab vil være i fokus i arkitekturen og udformningen af rummet.

Reference projekt Aggersvold
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ANALYSE / AFRUNDET HJØRNE

Reference fra Ny Østergade 30 i København. Byg-

ningen er opført i år 2021 og er en moderne fortolk-

ning af et klassisk hjørnetårn, som bløder bygningens 

hjørne op for forbipasserende. 

Afrunding af hjørnet mellem Nygade og Bløden er en moderne og steds-

specifik fortolkning af et klassisk hjørnetårn. Inspireret af bådene i fjordens 

sejl buer hjørnets ene facader ind mod sig selv og fletter elegant faca-

den sammen med gavlen. Lyset som falder på konkaven vil smukt danne 

skygger i konkaven selv, hvilket forstærker den stoflige fornemmelse. 

Øverst vil hjørnet trække sig på gavl siden og fortsætte det tilbagetrukke-

de motiv fra resten af bebyggelsen. 

Hjørnet vil i højde og drøjde tilpasse sig byen og ikke overstige Sillebroens 

top kote. Vi ønsker en lokalplan, som muliggør yderligere detaljering af 

hjørnet i takt med at projektet udvikles. 
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SITUATIONSPLAN Ny bebyggelse

Matrikel 				    ~4.675 m²
Etagemeter 			   ~6718 m²
Bebyggelsesprocent 		  ~143 %
Bygningsaftryk			   ~1869 m²
Grønne arealer 			   ~1300 m²
Affaldshåndtering mm.		  ~540 m²

Mulighed for 		  ~113 boliger
Fællesarealer 		  ~1880 m²
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ANALYSE / PRINCIP SNIT & BYDELSPROFIL 
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Udarbejdet af:
Kontrolleret:
Godkendt af:

Emne:
Fase:
Funktion: 

Arkitekt:

Dato:
Mål:

Tegn. nr.:

Landskab:

Ingeniør:

Entreprenør:

Bygherre:

Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:

Ungdoms-, familie- og ældreboliger samt kontor
 1 : 100

Tegn. nr.: A120

Nygadehjørnet
AuthorStueetage, arealer

A120

NIMA A/S Smedetoften 10, 3600 Frederikssund Sags nr.: 10https://nima-ejendomme.dk/ +45 54 55 69 41

26.06.2025
Myndighedsprojekt Checker

- - - -

NIMA Smedetoften 10, 3600 Frederikssund www.nima-ejendomme.dk +45 47 31 09 26

Approver

 1 : 100
00. Stueetage 1.3

Arealskema - Stueetage

Anvendelse Etage Areal

00. Stueetage 1.3
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 50 m²
2V 00. Stueetage 1.3 51 m²
2V 00. Stueetage 1.3 54 m²
3V 00. Stueetage 1.3 62 m²
3V 00. Stueetage 1.3 63 m²
3V 00. Stueetage 1.3 70 m²
Kontor 00. Stueetage 1.3 668 m²
Stueetage fællesareal 00. Stueetage 1.3 37 m²
Stueetage fællesareal 00. Stueetage 1.3 331 m²
Grand total: 19 1879 m²

UP

37 m²
Kælder fællesareal

39 m²
Kælder fællesareal

3318
m²

Kælder areal

119 m²
Kælderrampe

Udarbejdet af:
Kontrolleret:
Godkendt af:

Emne:
Fase:
Funktion: 

Arkitekt:

Dato:
Mål:

Tegn. nr.:

Landskab:

Ingeniør:

Entreprenør:

Bygherre:

Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:

Ungdoms-, familie- og ældreboliger samt kontor
 1 : 100

Tegn. nr.: A12K

Nygadehjørnet
AuthorKælderplan, arealer

A12K
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NIMA Smedetoften 10, 3600 Frederikssund www.nima-ejendomme.dk +45 47 31 09 26

Approver

 1 : 100
-01. Kælder

Arealskema - Kælderplan

Anvendelse Etage Areal

-01. Kælder
Kælder areal -01. Kælder 3318 m²
Kælder fællesareal -01. Kælder 37 m²
Kælder fællesareal -01. Kælder 39 m²
Kælderrampe -01. Kælder 119 m²
Grand total: 4 3514 m²
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Godkendt af:
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Fase:
Funktion: 

Arkitekt:

Dato:
Mål:

Tegn. nr.:

Landskab:
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Entreprenør:

Bygherre:

Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:

Ungdoms-, familie- og ældreboliger samt kontor
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Tegn. nr.: A121

Nygadehjørnet
Author1. Sal, arealer

A121
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Approver

 1 : 100
01. 1. sal

Arealskema - 1. Sal

Anvendelse Etage Areal

01. 1. sal
1. sal fællesareal 01. 1. sal 403 m²
1V 01. 1. sal 43 m²
2V 01. 1. sal 46 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 49 m²
2V 01. 1. sal 52 m²
2V 01. 1. sal 53 m²
3V 01. 1. sal 62 m²
3V 01. 1. sal 64 m²
3V 01. 1. sal 70 m²
3V 01. 1. sal 73 m²
3V 01. 1. sal 79 m²
4V 01. 1. sal 102 m²
Grand total: 25 1737 m²
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Bygherre:

Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:

Ungdoms-, familie- og ældreboliger samt kontor
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Tegn. nr.: A122

Nygadehjørnet
Author2. Sal, arealer

A122

NIMA A/S Smedetoften 10, 3600 Frederikssund Sags nr.: 10https://nima-ejendomme.dk/ +45 54 55 69 41

26.06.2025
Myndighedsprojekt Checker

- - - -

NIMA Smedetoften 10, 3600 Frederikssund www.nima-ejendomme.dk +45 47 31 09 26

Approver

 1 : 100
02. 2. sal

Arealskema - 2. Sal

Anvendelse Etage Areal

02. 2. sal
1V 02. 2. sal 41 m²
2. sal fællesareal 02. 2. sal 29 m²
2. sal fællesareal 02. 2. sal 264 m²
2V 02. 2. sal 46 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 52 m²
3V 02. 2. sal 62 m²
3V 02. 2. sal 64 m²
3V 02. 2. sal 70 m²
3V 02. 2. sal 72 m²
3V 02. 2. sal 81 m²
4V 02. 2. sal 89 m²
4V 02. 2. sal 89 m²
Grand total: 25 1599 m²
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Bygherre:

Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:

Ungdoms-, familie- og ældreboliger samt kontor
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Tegn. nr.: A123
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Author3. Sal, arealer
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 1 : 100
03. 3. sal

Arealskema - Tagetage

Anvendelse Etage Areal

03. 3. sal
2V 03. 3. sal 41 m²
2V 03. 3. sal 41 m²
2V 03. 3. sal 41 m²
2V 03. 3. sal 41 m²
2V 03. 3. sal 41 m²
2V 03. 3. sal 41 m²
2V 03. 3. sal 43 m²
2V 03. 3. sal 51 m²
3. sal fællesareal 03. 3. sal 265 m²
3V 03. 3. sal 50 m²
3V 03. 3. sal 57 m²
3V 03. 3. sal 57 m²
3V 03. 3. sal 79 m²
4V 03. 3. sal 73 m²
4V 03. 3. sal 81 m²
4V 03. 3. sal 81 m²
4V 03. 3. sal 81 m²
4V 03. 3. sal 81 m²
4V 03. 3. sal 99 m²
Grand total: 19 1342 m²
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Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:
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 1 : 100
02. 2. sal

Arealskema - 2. Sal

Anvendelse Etage Areal

02. 2. sal
1V 02. 2. sal 41 m²
2. sal fællesareal 02. 2. sal 29 m²
2. sal fællesareal 02. 2. sal 264 m²
2V 02. 2. sal 46 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 49 m²
2V 02. 2. sal 52 m²
3V 02. 2. sal 62 m²
3V 02. 2. sal 64 m²
3V 02. 2. sal 70 m²
3V 02. 2. sal 72 m²
3V 02. 2. sal 81 m²
4V 02. 2. sal 89 m²
4V 02. 2. sal 89 m²
Grand total: 25 1599 m²

Kontor

Arealanvendelse

Stueplan

Kælderplan

1.Sal

2.Sal

3.Sal

Fællesareal
2V
3V
4V
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Arealskema
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Approver

Arealskema - Antal Lejligheder

Lejlighed Count

1V
1V 2

2V
2V 53

3V
3V 17

4V
4V 9
Grand total: 81 81

Arealskema - Boliger

Anvendelse Etage Areal

-01. Kælder
Kælder areal -01. Kælder 3318 m²
Kælder fællesareal -01. Kælder 37 m²
Kælder fællesareal -01. Kælder 39 m²
Kælderrampe -01. Kælder 119 m²

00. Stueetage 1.3
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 49 m²
2V 00. Stueetage 1.3 50 m²
2V 00. Stueetage 1.3 51 m²
2V 00. Stueetage 1.3 54 m²
3V 00. Stueetage 1.3 62 m²
3V 00. Stueetage 1.3 63 m²
3V 00. Stueetage 1.3 70 m²
Kontor 00. Stueetage 1.3 668 m²
Stueetage fællesareal 00. Stueetage 1.3 37 m²
Stueetage fællesareal 00. Stueetage 1.3 331 m²

01. 1. sal
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3V 01. 1. sal 73 m²
3V 01. 1. sal 79 m²
4V 01. 1. sal 102 m²

Arealskema - Boliger

Anvendelse Etage Areal
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2. sal fællesareal 02. 2. sal 264 m²
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4V 03. 3. sal 81 m²
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4V 03. 3. sal 99 m²
Grand total: 92 10071 m²
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Samlet kælder areal:                                   3.437 m2
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Grundareal:        4.667 m2
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Note 

I dette projekt etableres 81 ungdoms-, familie- og ældreboliger samt et erhvervslokale. Boliger i 
variende størrelser, som muliggør en divers beboer sammensætning, hvor mennesker i alle aldre, 
økonomier, faser i livet har mulighed for at finde tag over hovedet stationsnært centralt i 
Frederikssund. 

Stueetagen er placeret i henholdsvis kote 1.3 og ~1.8 jf. lokalplan. Kælder i kote -2.  

Vand i terræn holdes på egen grund via forsinkelsesbassin iht. ING beregninger. 

Tilgængelig adgang fra Nygade via rampe frem til kote ~0.3 resterende niveauforskel udlignes via 
elevatorstop. Derudover etableres der en rampe fra Nygade til kontor.  

Der etableres nedsænkede affaldscontainere mod vest, hvor der også udlægges hård kørefast 
belægning i et hammerhoved således affaldsbiler let kan afhente affald. 

Resten af udearealerne vil udlægges til offentligt tilgængelige opholdsarealer eventuelt også med 
legeplads. 

Bygningsaftrykket er rykket ~5-7 meter fra skel / fortov, hvilket muliggør en trapperet sokkel fra 
stueetagen til terræn. Her laves både en mindre ca. 1.5 m dyb balkon til kontor / bolig samt et trin 
med beplantning og et hvor det er muligt med en siddebænk. Resten af pladsen mellem bygning og 
fortov foreslås det at plante lokale træer, blomster, buske og cykelparkering. 

Byggeriet vil være i gule teglsten i samme nuance som Sillebroen, hvilket vil skabe en samhørig 
bymidte. Byggeriet vil dog have en yderligere detaljering med vandrette og lodrette, som giver 
forbigående en spændende oplevelse. Vinduespartier i træ/alu, hvor den udvendige alu vil være i 
farve, som flot harmonerer med gule teglsten. 

Brandkrav skal udføres iht. brandstrategirapport. 

Udarbejdet af:
Kontrolleret:
Godkendt af:

Emne:
Fase:
Funktion: 

Arkitekt:

Dato:
Mål:

Tegn. nr.:

Landskab:

Ingeniør:

Entreprenør:

Bygherre:

Rev. Nr.: Rev. Dato: Rev. beskrivelse.:

Ungdoms-, familie- og ældreboliger samt kontor
 1 : 100

Tegn. nr.: A10K

Nygadehjørnet
NIMAKælderplan

A10K

NIMA A/S Smedetoften 10, 3600 Frederikssund Sags nr.: 10https://nima-ejendomme.dk/ +45 54 55 69 41
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Myndighedsprojekt -
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 1 : 100
-01. Kælder

Parkeringspladser

Mål Antal

2.6 x 5 m - iht. krav 83
3.5 x 5 m - Handicap parkering 4
4.5 x 5 m - Handicap bus 1
Grand total: 88 88

jf. lokalplan skal der etableres 63 parkeringspladser. 49 til boliger + 14 til kontor. 
0.6 pr. bolig 1. pr 50 m2 kontorareal

81 depotrum, 1 pr. bolig

N

0 10 m5

Scale 1 : 100

1 2
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ANALYSE / SKYGGEDIAGRAM

Klokken 09:00

Klokken 09:00

Klokken 12:00

Klokken 12:00

Klokken 15:00

Klokken 15:00

Klokken 18:00

Klokken 18:00

21. Marts - Forårsjævndøgn

21. September - Efterårsjævndøgn

Beboere på Vibevej 2 vil en smule skygge fra morgenstuden af. Fra formiddagen vil solen stå så højt at Nygadehjørnet ikke kaster skygge på omkringliggende grunde. Mod aftenen vil skyggerne falde på 
Bløden og parkeringspladsen bag Nygade 55C (Kop og Kande).

Beboere på Vibevej 2 vil en smule skygge fra morgenstuden af. Fra formiddagen vil solen stå så højt at Nygadehjørnet ikke kaster skygge på omkringliggende grunde. Mod aftenen vil skyggerne falde på 
Bløden og parkeringspladsen bag Nygade 55C (Kop og Kande) 
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ANALYSE / SKYGGEDIAGRAM
21. Juni - Sommer solhverv

Klokken 09:00 Klokken 12:00 Klokken 15:00 Klokken 18:00

Om sommeren når solen står højt vil omkringliggende grunde ikke opleve skygge fra Nygadehjørnet.
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ANALYSE / SKYGGEDIAGRAM

Beboere på adressen Vibevej 2-4 samt Mågevej 8-12 vil fra morgenstuden når solen står lavt opleve skygge på deres grunde. Fremmod formiddagen i takt med at solen stiger på himlen vil skygge trække 
sig tilbage. Hen mod solnedgang vil frimenigheden få skygge. 

21. Oktober 

Klokken 09:00 Klokken 10:00 Klokken 11:00 Klokken 12:00

Klokken 13:00 Klokken 14:00 Klokken 15:00 Klokken 18:00

ANALYSE / SKYGGEDIAGRAM
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Hele det omkringliggende vil fra morgenstuden være i skygge i det eftersårssolen står lavt, solen vil resten af dagen stå lavt. Om formiddagen vil beboere på Mågevej 8-12 fortsat få skygge på deres grun-
de, hvilket fortsætter til solnedgang. Beboere på Vibevej vil ikke få skygge fra Nygade efter morgenstuden. 

21. November

Klokken 09:00 Klokken 10:00 Klokken 11:00 Klokken 12:00

Klokken 13:00 Klokken 14:00 Klokken 15:00 Klokken 18:00

ANALYSE / SKYGGEDIAGRAM
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21. December - Vinter solhverv

Klokken 09:00 Klokken 10:00 Klokken 11:00 Klokken 12:00

Klokken 13:00 Klokken 14:00 Klokken 15:00 Klokken 18:00

Fra morgenstunden vil solen stå så lavt at hele området vil være i skygge. Mod formiddagen vil beboere på Vibevej 2-4 i en kort periode få skygge fra Nygadehjørnet. Beboere på Mågevej 8-12 vil få 
skygge også om formiddagen, hvor solen står så lavt at Nygadehjørnet kaster lange skygger ind på deres grunde. Mod solnedgang vil hele området være i skygge.

ANALYSE / SKYGGEDIAGRAM


